
  در بانكداري راستين (MSS) اوراق بهادارتبديل دارائي به 
  

  1بيژن بيدآباد
  
  چكيده

هائي براي معضلات موجود در نظام بانكي كشور و عمليات  حل ها راه سيستمبا طراحي برخي راستين در بانكداري 
از جمله اين موارد است  نيراست ي) در بانكدارMSSبه اوراق بهادار ( يدارائ ليتبدسيستم مالي در نظر گرفته شده است. 

دهد تا  به اشخاص مي اين امكان راسيستم . اين آورد تضمين فراهم ميعمليات مالي وثيقه و كه زمينه را براي تسهيل 
ز طريق ه نام گواهي ضمانت تبديل نمايند. اين عمليات اي بق بهاداروربه منقول و غيرمنقول خود را هاي فيزيكي  دارائي

  گواهي ضمانت به عنوان تضمين يا وثيقه براي همه امور مرتبط قابل استفاده است.. شود انجام ميدفاتر اسناد رسمي 
 
 وثيقه، تضميناوراق بهادار كردن دارايي، عمليات بانكي، : بانكداري راستين،  كليدواژه

  
  

  مقدمه
 يو برمبنا يرا بررس رانيا يبانكدار يو اجرائ ياست كه معضلات نظر ياسلام نينو يبانكدار 2نيراست يبانكدار

 3هاي بانكداري راستين هركدام از زيرسيستم .دهد يارائه م يو اجرائ يقانون يها حل راه يو فن يعلم يدستĤوردها نيآخر
با اين هدف طراحي شده كه  MSS(4( ياوراق بهادار كردن دارائ ستميساند و  مشخصاً براي رفع معضلي طراحي شده

  و مشخصاً به گواهي ضمانت را فراهم آورد.ها به اوراق بهادار  تمهيدات لازم براي تبديل دارائي
توانند به عنوان ضمانت حسن انجام تعهدات بكار برده شوند.  كه ماليت دارند مي ها بسياري از اموال و دارائي

كه تابع  »)MSS( ياوراق بهادار كردن دارائ«سيستم هاي موجود براي تبديل اموال به ضمانت سهل نيست. لذا  سازوكار
باشد براي اين موضوع طراحي گرديده است. سيستم صدور گواهي  اجرائي آن مي نامه مقررات بانكداري راستين و آئين

  گردد. توسط دفاتر اسناد رسمي زير نظر سازمان ثبت اسناد و املاك كشور تعريف مي ضمانت
  
  رهن

رهن گرو  ديگر به عبارت .است قهيوث واژهبودن و مترادف  يزيچ ديگروگان و در ق يرهن به معناز لحاظ لغوي 
 

    bijan@bidabad.com          http://www.bidabad.com        دكتر بيژن بيدآباد، مشاور ارشد بانكداري اسلامي، بانك ملي ايران     1
  http://www.bidabad.comبراي ملاحظه متون بانكداري راستين مراجه شود به:  2
. ندهايو فرآ اتيعمل تيريمد نگرش، نيراست انيمشاركت در سود و ز يبانكدار كپارچهي ستميس ياجزا ،محمد صفائي پور، بيژن بيدآباد 3

، پژوهشكده پولي و بانكي، 1390اسفند  1-بهمن 30هاي پرداخت،  المللي بانكداري الكترونيك و نظام همايش بين مجموعه مقالات اولين
  بانك مركزي ايران، تهران.

http://www.bidabad.com/doc/ajza-system-rastin.pdf 
http://www.bidabad.com/doc/ajza-system-rastin.ppt  
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كه جهت وثوق طلبكار بر  5يعقدبه عنوان رهن در فقه  .نيوام تا اداء د افتيدر قبال در يگريگذاشتن مال است نزد د
و به پرداخت كننده » و مرهونه رهن و مرهون« كه گرو داده شده ينيبه ع .شده است عريفكه بر ذمه بدهكار دارد ت ينيد

 ريسا. دارد ازيهن و در مقابل به قبول مرتهن نار جابيبه ارهن عقد  .شود يگفته م» مرتهن«آن  رندهيو به گ» هنرا«آن 
و محجور  ارياست از جمله بلوغ و عقل و قصد و اخت يو جار يعقود سار ريراهن و مرتهن همان است كه در سا طيشرا

كه بموجب  7است يعقدرهن  6در قانون مدني .و از اين قبيل يبواسطه سفاهت و ورشكستگ نينبودن در تصرف در ع
عقد رهن، نسبت به  .نديگو يرا مرتهن م گريرهن دهنده را راهن و طرف د دهد، يم نيبه دا قهيوث يرا برا يمال ونيآن مد

در خصوص عقد رهن  زيتا احكام عقود جاآن نيست امر موجب  نيا يول 8و نسبت به راهن لازم است. زيمرتهن جا
ذكر رهن شش عنصر عقد  يبرا .9گردد يفسخ نم نياز طرف يكيجنون و سفه  ايعقد رهن با فوت  رايباشد ز يجار
 يداشته و دارا تيمال نكهيمشروط به ا است ريامكانپذ يرمنقوليقراردادن هر مال منقول و غ قهيرهن و وث 10شود. مي

  :باشد زيمشروع ن يمنفعت عقلائ
  همزمان عقد رهن حادث نگردد.  نيولو آنكه آن د نيوجود د -1 

  باشد.  نيع ديمال مورد گرو با -2
  مدت كوتاه.  يبه مرتهن ولو برا نهياقباض ره -3
  شود.  ديعقد رهن ق يمدت برا دينبا -4
  وجود داشته باشد. نهيامكان تصرف مرتهن در ره -5
  توان به رهن نهاد. ينداشته باشد پس موقوفه در وقف به اولاد را نم يمنع قانون نهيره عيب -6 

  فوق: علاوه بر شروط  
  و منفعت باطل است.  نيباشد و رهن د نيع ديبا همرهون -1 

  باشد.  نيمع ديمرهونه با -2
  .يستندن نيقابل ترهمال موقوفه  لياز قب ستنديكه قانوناً قابل انتقال ن ياموال وقابل انتقال باشد  ديبا همرهون -3

مكرر قانون ثبت و ماده  34و  34مواد  در يا قهيمعاملات وث ريو معاملات با حق استرداد و سا يو شرط يرهن اسناد
اسناد در قانون  يمقررات اجرا باشد. يم 1322لازم الاجراء مصوب سال  يمفاد اسناد رسم ينامه اجرائ نيبه بعد آئ 108

نامه طرز  نيو آئ 18/10/1351 يو الحاق 27/6/1322مصوب  هيو اصلاح 26/12/1310ثبت اسناد و املاك مصوب 
 رينامه اخ ني. آئآمده است يوزارت دادگستر 16/2/1352و با حق استرداد مصوب  يو رهن يمعاملات شرط هياجرائ
  .پذيرد صورت مي نبر اساس آ ياجرائ اتيو عمل استمقررات سابق  نيگزيجا

 

 

   .1375، سوم چاپ قم، دارالعلم، انتشارات موسسه همداني، موسوي باقر محمد ترجمه  خميني، تحرير الوسيله.االله موسوي  االله روح آيت 5
  ي.هجدهم قانون مدن فصل 6
 .771ماده قانون مدني،  7
   .787ماده  ي،قانون مدن 8
   .788ماده  ي،قانون مدن 9

  .2071-2084 صفحات ،جلد سوم ،حقوق ينولوژيمبسوط ترم ي،لنگرود يمحمد جعفر 10
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  )MSS( ياوراق بهادار كردن دارائ
يكصد درصد) كل رقم ارزش دفاتر اسناد رسمي با تقويم ارزش دارائي افراد متقاضي به ميزان مارژ (كمتر از 

هاي قابل قبول اقدام به صدور گواهي ضمانت در  هاي ثبت، حراج، كارمزد و ساير هزينه تقويم شده منهاي مجموع هزينه
نمايد. مالك  نمايند. اين مارژ را سازمان ثبت اسناد و املاك كشور معين مي قطعات مختلف براي مدت مشخص مي

پذيرنده گواهي  ها يا اشخاص حقيقي يا حقوقي ( ها و يا ساير نهاد ود را به بانكتواند گواهي خ گواهي ضمانت مي
  ضمانت) اصالتاً يا نيابتاً به عنوان وثيقه يا ضمانت ارائه نمايد.

مالك گواهي ضمانت پس از پايان استفاده از مدت گواهي ضمانت و انجام تعهدات، گواهي ضمانت خود را از 
نمايد. در  و دارائي خود را آزاد ميداده عودت گواهي و به دفتر اسناد رسمي صادركننده پذيرنده گواهي ضمانت اخذ 

صورت عدم ايفاي تعهدات از جانب مالك گواهي ضمانت، پذيرنده گواهي ضمانت، گواهي مربوطه را به دفتر اسناد 
غ گواهي يا عين دارائي را به رسمي صادركننده تحويل و دفتر اسناد رسمي با حراج مال مربوط به گواهي ضمانت، مبل

هاي متعلقه به حساب  پذيرنده گواهي ضمانت پرداخت يا تحويل نموده و مابقي را پس از كسر كارمزد و ساير هزينه
نمايد. چنانچه پذيرنده  بهنگام مي CRS(11(وثيقه ثبت مالك گواهي ضمانت واريز و اطلاعات مربوط را در سامانه 

در سررسيد گواهي ضمانت  12(IWP)تواند با استفاده از پروتكل برداشت بين بانكي  ضمانت بانك باشد ميگواهي 
در سيستم بانكي برداشت و اصل گواهي را به وي يا در صورت  مالك گواهي ضمانتهاي  مطالبات خود را از حساب

تسويه اوراق بدون «ه نسامااز طريق   لياته برگرداند. عمكنندعدم دسترسي به مالك گواهي به دفتر اسناد رسمي صادر
همچنين در  پذيرد. صورت مي» (CRS)سامانه ثبت وثيقه «و ثبت همزمان و خودكار آن در  NSSSS«(13(كاغذ غيرربوي 

 

11 Collateral Registeration System (CRS) 

سامانه ثبت وثيقه «دهند.  شود كه متقاضيان تسهيلات اموال غيرمنقول خود را بصورت موازي در رهن چند بانك قرار مي بسيار مشاهده مي
(CRS) «ها در يك زمان در بيش از يك محل به  در بانكداري راستين براي رفع اين معضل طراحي شده است تا اجازه ندهد اموال و دارائي

باشد كه  يك پايگاه داده براي ثبت وثائق منقول و غيرمنقول بصورت يكپارچه و قابل دسترس آنلاين مياي دارند. اين سامانه رهن گذاشته شو
  كنيد به:نگاه  توانند با مراجعه به آن از وضعيت ترهين مال معرفي شده براي رهن آگاه شوند. و ساير كاربران مي، مراجع قضائي ها بانك

مجموعه مقالات همايش ملي خدمات الكترونيكي ، هاي مبتني بر فنĤوري اطلاعات و ارتباطات در بانكداري راستين زيرسيستم ، بيژن بيدآباد
  IT.pdf-Bank-http://www.bidabad.com/doc/Rastin . دانشگاه الزهرا، تهران.1390آبان  29-30تحولي نوين در توسعه پايدار، 

http://www.bidabad.com/doc/Rastin-Bank-IT.ppt 
12 Interbank Withdrawal Protocol (IWP) 

ها قرار  هايي نزد ديگر بانك است ولي منابع خود را در حساببدهكار يك يا چند بانك  بهشود كه فردي به ميزان قابل توجهي  بسيار ديده مي
است كه به بانك اي بين بانكي و زير نظر بانك مركزي  توافقنامه )IWP(ها  . پروتكل برداشت بين بانكي از حسابهاي مديون در همه بانكداده

هاي وي نزد  سازي حساب مديون نزد بانك عامل از ساير حساب دهد تا مطالبات خود يا مشتريان خود از مشتري مديون را پس از تهي اجازه مي
  كنيد به:ه گان هاي ديگر بصورت آنلاين برداشت كند. بانك

اطلاعات ارائه شده در چهارمين كنفرانس فناوري ، نيراستبانكداري در  (IWP)پروتكل برداشت بين بانكي الهياري فرد.د ومحمبيژن،  بيدآباد،
 fa.pdf-paper-http://www.bidabad.com/doc/iwp ، بابل، ايران.1391خرداد  2-4صنعتي نوشيرواني بابل،  دانشگاه (IKT2012) و دانش

13 Non-Usury Scripless Security Settlement System (NSSSS) 
هاي راستين و اوراق بهادار بدون ربا زير نظر بانك  دهندگان گواهي گران و انتقال تسويه حساب معامله رايبتني بر وب بسيستم يكپارچه و م

  كنيد به:نگاه اجرائي بانكداري راستين است.  نامه تابع مقررات و آئين )»NSSSS(تسويه اوراق بدون كاغذ غيرربوي »  . عملياتاستمركزي 
. ) (بانكداري اسلامي)PLSتحقق سازوكار مشاركت در سود و زيان ( فناوري اطلاعات و ارتباطات در ،محمود الهياري فرد بيژن بيدآباد،
 .1-37، صفحات 1384پژوهشي اقتصاد و تجارت نوين، سال اول، شمارة سوم، زمستان  -فصلنامة علمي

http://prd.moc.gov.ir/jnec/farsi/3rd/Article2.pdf  
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هاي مالك گواهي ضمانت منابع كافي براي تسويه مطالبات  صورتي كه پذيرنده گواهي ضمانت بانك باشد و در حساب
تواند مازاد يا تمام مطالبات خود را از طريق اجراي اسناد بانك كه در بانكداري راستين طراحي و تعريف شده  نباشد مي

  است وصول نمايد.
هاي اجرائي براي نظارت بر عملكرد دفاتر اسناد رسمي را در ارتباط با  نامه سازمان ثبت اسناد و املاك كشور آئين

تابع ) MSS( ياوراق بهادار كردن دارائ  نمايد. عمليات تدوين و اجراء مي) MSS( ياوراق بهادار كردن دارائسيستم 
  باشد. اجرائي بانكداري راستين مي نامه مقررات و آئين

آورد كه در صورت عدم ايفاي  نمايد و از طرفي شرايطي را فراهم مي وثائق را تأمين ميبه قابليت اتكاء سيستم اين 
  و نياز به طي مراحل زمانگير قضائي ندارد. باشدپذير  تعهد، وصول مطالبات از طريق مرهونه با تشريفات سهل انجام

  
 ضمانتگواهي 

هاي راستين  ابزارها و ابداعات مالي بديعي نظير گواهي PLS 14در بانكداري مشاركت در سود و زيان راستين
قبال  درسندي است بانام مبتني بر ضمانت مبلغ مشخص كه توسط دفاتر اسناد رسمي  گواهي ضمانت. شود استفاده مي

باشد و در غير اين  شود و در صورت عدم ايفاي تعهد، مالك آن ملزم به تأديه مبلغ اسمي گواهي مي توثيق مال صادر مي
مزايده گرديده و تعهدات مالك گواهي از محل آن يا اجراي بانك صورت دارايي توثيقي وي از طريق اجراي ثبت 

  شود. وصول مي
 

  )MSS( ياوراق بهادار كردن دارائ ستميسعمليات 
دارند كه فاسد شدني نبوده و قابليت مصرف و بكارگيري و استفاده از آنها براي  به رهن گرفتناموال منقولي قابليت  -1

  .وجود داشته باشد لبطبيني تا استيفاي  مدت قابل پيش

  باشند: شرايط اموال غيرمنقول جهت ترهين به شرح ذيل مي -2
استعلام از  با د واش) رسمي و ثبتي، سهل البيع و بلامعارض بيعياناغيرمنقول مورد وثيقه بايد ششدانگ (عرصه و   .أ 

طرح  محرز شود كه در مسير جاده و معابر عمومي و دفتر اسناد رسميشهرداري يا ساير مراجع ذيصلاح براي 
  .داردتعريض و يا ايجاد فضاي سبز قرار ن

 ياست كه مالك داراي سند مالكيت اعيان غيرمنقولي كه داراي عرصه وقفي است رهن اعيان در صورتي ميسور  .ب 
 

http://www.bidabad.com/doc/Pls_it-fa.pdf  

المللي توسعه نظام  تامين مالي غيرربوي مبتني بر فناوري اطلاعات. مجموعه مقالات سومين كنفرانس بين ،محمود الهياري فرد بيدآباد،بيژن 
گذاري مركز مطالعات تكنولوژي دانشگاه صنعتي شريف،  ، گروه مديريت مالي و سرمايه1389اسفند  1بهمن لغايت  30تأمين مالي در ايران. 

    fa.pdf-it-finance-usury-http://www.bidabad.com/doc/non  .69-89صفحات 
به منظور افزايش مشاركت اقتصادي شبكه بانكي در فعاليتهاي اقتصادي و قابليت مشاركت اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از دولتي يا  14

بانكداري مشاركت در سود و زيان گري مالي و تجهيز و تخصيص بهينه منابع مالي،  خصوصي، در اين فعاليتها و نيز افزايش كارايي واسطه
  كنيد به: گاه ن طراحي شده است.بانكداري راستين  درگذار در سود و زيان طرحها  مبناي مشاركت واقعي سپرده بر (PLS)راستين 

بري، بيژن  ژينا آقابيگي، مهستي نعيمي، آذرنگ اميراستوار، سعيد صالحيان، سعيد نفيسي زيده سرايي، عليرضا مهديزاده چله بيژن بيدآباد،
طرح تفصيلي بانكداري مشاركت در سود و زيان راستين پور، ناديا خليلي ولائي.  پور، سعيد شيخاني، محمود الهياري فرد، محمد صفايي حسين

)PLS( ،1387ريزي، بانك ملي ايران،  ت و برنامهاداره تحقيقا. pls.pdf-http://www.bidabad.com/doc/detailed  
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 برايمرجع مربوط  لازم را از مالك مجوز باقي و مدت كافيتا متولي وقف  امه تنظيمي بان و مدت اجاره داشب
  .ي دريافت كندرهن اعيان

سند  و دفاتر اسناد رسمي نسبت به آنها اشدسهل البيع بششدانگ، بلامعارض و صورتي كه  انجام معامله رهني در  .ج 
  احراز مالكيت مالك امكانپذير است. رهني تنظيم نمايند با

و صدور گواهي  ارزيابي مالنمايد تا نسبت به  درخواست ميدفترخانه اسناد رسمي از اسناد كافي با مالك مال ابتدا  -3
  نمايد. ضمانت اقدام

دفترخانه پس از ارزيابي مال توسط كارشناس رسمي دادگستري، آن را در رهن خود گرفته و به ميزان ارزش مال  -4
 ماند. كليه اسناد مالكيت مرهونه نزد دفترخانه به امانت مي .نمايد منهاي مارژ مشخص گواهي ضمانت صادر مي

  گردد. تعيين ميتوسط كارشناس رسمي دادگستري بط بازار براساس قيمت و ضوا مالارزش  -5

هاي  هاي ثبت، حراج، كارمزد و ساير هزينه كل رقم ارزش تقويم شده منهاي مجموع هزينهبرابر است با ميزان مارژ  -6
 نمايد. قابل قبول. اين مارژ را سازمان ثبت اسناد و املاك كشور معين مي

 نمايد. دفترخانه در قبال صدور گواهي ضمانت حق الثبت و حق التحرير دريافت مي -7

 نمايد. تحويل مي مالك مالبه  ضمانتگواهي دفتر اسناد رسمي در قبال ترهين مال  -8

هر قطعه  تواند گواهي ضمانت براي يك مال را در قطعات مختلف مورد نظر مالك مال صادر نمايد. دفترخانه مي -9
 بايد مبين مبلغ اسمي گواهي باشد و هر قطعه گواهي ضمانت مبين تضمين به اندازه مبلغ مندرج بر گواهي است. 

 »(CRS)سامانه ثبت وثيقه «فرد باشد. گواهي ضمانت در هر قطعه گواهي ضمانت بايد داراي شماره سريال منحصر ب -10
سامانه «هاي  براساس اين كد ثبت و با ساير مشخصات مالك آن و مال مرهونه در يك ركورد ضبط و در پايگاه داده

 ها قابل رهگيري است. بوسيله هركدام از كد يا تك تك شناسه »(CRS)ثبت وثيقه 

دريافت گواهي خود را براي  لتوانند ما وابسته به دولت ميي و دولتخصوصي و  كليه اشخاص حقيقي و حقوقي -11
 نمايند.ضمانت به دفترخانه معرفي 

 گواهي ضمانت داراي سررسيد نيست. -12

 ثبت گردد. »(CRS)سامانه ثبت وثيقه «نت بايد در كليه عمليات گواهي ضما -13

 تواند تضمينات يا وثائق مورد نظر خود را به صورت گواهي ضمانت از مجري دريافت كند. بانك مي -14

از  به منظور جبران زيانهائي كه ممكن است به اموال وارد شود، بانك هنگام پذيرش گواهي ضمانت مكلف است  -15
 مايد.نرا به نام و نفع بانك بيمه گواهي ضمانت اموال موضوع مالك بخواهد 

ن آن توسط مجري، بعنوامالي هاي  گواهي ضمانت در بانكداري مشاركت در سود و زيان راستين و زيرسيستم -16
 تواند مورد قبول بانك باشد. شود و فقط به عنوان وثيقه يا تضمين مي آورده مجري محسوب نمي

 قابل عرضه نيست. RCM(15( گواهي ضمانت در بازار گواهي راستين -17
 

15 Rastin Certificate Market (RCM) 

و اوراق بهادار بدون ربا در  هاي راستين دهندگان گواهي گران و انتقال تسويه حساب معاملهبراي سامانه مبتني بر وب بازار گواهي راستين 
نامه اجرائي بانكداري  بطور كلي تابع مقررات بانكداري راستين و آئين )»RCM(بازار گواهي راستين »  باشد. عمليات بانكداري راستين مي

ار يا توافقي تحت نظارت بانك معامله يا به ديگري تواند گواهي خود را به قيمت باز دارنده گواهي راستين در اين بازار مي باشد. راستين مي
  كنيد به:گاه ن منتقل نمايد.بفروشد يا 
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يا براي انجام تعهد  خود را به غير بفروشد و يا انتقال دهدضمانت هاي  تواند گواهي مي مالك گواهي ضمانت -18
 . ديگري آن را نزد متعهدله (پذيرنده) به عنوان تضمين قرار دهد

 كليه منافع مرهونه در طول بقاي گواهي ضمانت متعلق به مالك مال است. -19

دهد بايد مراتب در يك برگ  قرار مي ينضمترا نزد پذيرنده به عنوان ضمانت گواهي  ،هر زمان كه مالك گواهي -20
حاوي امضاء مالك و پذيرنده گواهي به دفترخانه صادركننده كتباً اعلام و در دفتر مخصوصي در دفترخانه ثبت 

 شود.

سامانه ثبت وثيقه «پذيرنده گواهي ضمانت لازم است تا صحت گواهي ضمانت را از دفترخانه صادركننده يا  -21
(CRS)« درخواست  تاستعلام نمايد. دفترخانه صادركننده موظف است حداكثر ظرف دو روز پس از درياف

 پذيرنده گواهي، وضعيت گواهي ضمانت را كتباً به پذيرنده اطلاع دهد.

اند  گواهي ضمانت مادام كه مالك يا پذيرنده گواهي آن را به دفترخانه عودت نداده و مال مرهونه را آزاد نكرده -22
 شود. باطل نمي

برگشت هر قطعه از گواهي ضمانت و به اجرا گذاشتن آن توسط پذيرنده گواهي به دليل عدم ايفاي تعهد چنانچه  -23
باقي مال تا آزاد شدن باقي قطعات گواهي  شود. ك و فروش نباشد منجر به مزايده كل مال ميمرهونه قابل تفكي

 ضمانت در حساب مخصوصي نزد سازمان ثبت اسناد و املاك كشور به امانت نگهداري خواهد شد.

پذيرنده گواهي ضمانت و پس از به اجرا گذاشتن گواهي ضمانت، دفتر در صورت عدم ايفاي تعهد مالك در قبال  -24
 نمايد. را از محل فروش مال تأمين مي هاي قابل قبول ثبت، حراج، كارمزد و ساير هزينههاي  اسناد رسمي كليه هزينه

تاريخ عدم ايفاي تعهد مالك مال و پس از عودت گواهي روز از  10دفتر اسناد رسمي مكلف است تا ظرف  -25
 ضمانت توسط پذيرنده به دفترخانه نسبت به اجراي آن اقدام نمايد. 

اوي شود بايد مراتب در يك برگ ح هر زمان كه گواهي ضمانت از ضمانت مالك نزد پذيرنده ضمانت آزاد مي -26
 امضاء مالك و پذيرنده گواهي به دفترخانه صادركننده كتباً اعلام و در دفتر مخصوصي در دفترخانه ثبت شود.
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